6. schiize shromdzdeéni viastnikii jednotek
Spolecenstvi viastnikii jednotek Rezidence Martinii, Brno

Zapis z 6. schiize shromazdéni vlastniki jednotek
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Rezidence Martini, Brno,

ICO: 01612883, se sidlem: Bohuslava Martinit 941/41, Stranice, 602 00 Brno, zapsané v rejstiiku
spoleCenstvi vlastniki jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné sp. zn. S 9947 (dale také jen
., Spolecenstvi™)

Termin konani: 23. kvétna 2018 od 17:00 hod.

Misto kon4ani: salonek v hotelu Slavia na adrese: Solniéni 243/17, 602 00 Brno

1) Zahajeni, ovéFeni usnasSenischopnosti a volba organi schiize shromazdéni spoleéenstvi
vlastnikii jednotek
Schiizi shromazdéni vlastniki jednotek spoleCenstvi zahgjil v 17:10 hod. Jakub Taufer jako osoba
pfedsedajici povéfena vyborem spoleCenstvi. Pfivital viechny pFitomné a uvedl, Ze bude schizi
shromaZzdéni vlastnikt jednotek fidit az do doby zvoleni jejich organd.

Pfedsedajici konstatoval, ze na dne$ni schiizi je v 17:10 hod. pfitomno celkem 467.445 hlasa
z celkového poctu 626.486 hlasi, coz odpovida 74,61 % hlasi. Pocet piitomnych &lent spoleSenstvi
vlastnikil se po dobu schvaleni jednotlivych bodd pofadu jednani schiize nezménil. Schiizi predsedajici
prohlasil za usnagenischopnou. Dale uvedl, Ze schiize byla fadn& svolana, a to dle &l. X. odst. 4. stanov
spoleCenstvi.

Pfedsedajici poté seznamil pfitomneé s programem schize, ktery byl nasledujici:

1) Zahdjeni, ovéfeni usnaSenischopnosti a volba organi schize shromazdéni spoledenstvi
vlastniki jednotek

2) Volba spravce spoletné véci — jednotky &. 941/60 v budové €. p. 941 na pozemku parc. &.
1355/30, v8e v k. 0. Stranice, obec Bmo,

3) Vyuctovani nadkladl na sluzby spojené s uzivanim jednotek v roce 2017

4) Schvéleni vyse zaloh vlastnikd jednotek na tihradu za sluZby na rok 2018

5) Ukonceni spoluprace s Ing. Michaelou Kadérovou — na védomi

6) Schvaleni spravce bytového domu &. p. 941 na pozemku parc. &. 1355/30, v3e v k. 4. Stranice,
obec Brno,

7) Oprava a ovéteni kalorimetri a vodoméri jednotek

8) Podnéty vlastniki jednotek

Poté ptedsedajici na schlizi shromazdéni piivital Ing. Michaelu Kadérovou, spravkyni bytového domu
&.p. 941, Jitiho Pazderu, zastupujiciho pi vykonu funkce predsedy vyboru spoleénost BM bd, a.s., IC:
283 42 691, Radka Létala, zastupujiciho pfi vykonu funkce mistoptedsedy vyboru spolednost
MADDOX MARK s.r.o., ICO: 28277775 a Jana Rasochu, zastupujiciho pfi vykonu funkce ¢lena
vyboru spoleénost TERIDAGE s.r.0., ICO: 24655449, Pfedsedajici dale konstatoval, Ze pii pfichodu
na schiizi shromazdéni byly vSem vlastnikim jednotek zpfistupnény podklady pro dnedni schiizi,
pfiemz tyto byly umistény na webovych strankich spolecnosti http:/svijrezidencemartinu.cz a
soucasné byly k dispozici u Jitfiho Pazdery pfed konani schiize shromazdéni.

Poté predsedajici pfednesl navrh usneseni k volbé organti dnedni schiize:

. Shromdzdéni spoleCenstvi voli pFedsedajicim schiize shromdidéni spolecenstvi Mgr. Jakuba
Taufera, nar. 29.12.1988, bytem: Vaclava Jirikovského 135/20, 700 30 Ostrava, zapisovatelem a
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Spolecenstvi viastnikii jednotek Rezidence Martinii, Brno

skrutdtorem schiize shromdzdéni spoleenstvi Radka Létala, nar.: 5.3.1975, bytem: Vrbovecka 10,
635 00 Brno.

K tomuto navrhu nebyl doruden zadny protinavrh ani dotaz, a proto piedsedajici piistoupil k hlasovani
onavrhu usneseni. Hlasovdno bylo o navrhu jako celku aklamaci. Pro pfijeti byla potieba
nadpoloviéni vétSina hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

V rameci hlasovani o pfijeti usneseni je potieba nejprve uréit, jak hlasuje nebytova jednotka ¢. 60, kterq
je v podilovém spoluvlastnictvi. Prvné bylo tedy vyhodnoceno, jakym zptisobem budou spoluvlastnici
hospodafit se spoleénou véci podle ust. § 1128 ob&anského zakoniku.

Protoze se kazdy vlastnik jednotky pfed zahdjenim hlasovani zavizal, Ze bude hlasovat se viemi
svymi podily (jak na bytovych, tak na nebytové jednotce) stejné, nebylo na dnesni schiizi potieba
hlasovat nejprve v rimci nebytové jednotky a aZ nasledné v ramci bytovych jednotek.

Celkem byli piitomni vlastnici disponujici 467.445 hlasi, z nichZ se vyslovilo:

PRO pfrijeti usneseni 467.445 hlasi  tj. 100 % piitomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasi tj. 0 % pFitomnych
ZDRZELO SE hlasovéni 0 hlasu tj. 0 % pFitomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétsinou hlasi a Jakub Taufer jako zvoleny piedsedajici schize
podékoval pFitomnym za divérn a dale pokracoval v fizeni schiize shromazdéni.

2) Volba spravce spole¢né véci — jednotky ¢. 941/60 v budové ¢. p. 941 na pozemku parec.
¢, 1355/30, v8e v k. 1. Stranice, obec Brno
Ptedsedajici blize popsal institut spravce spoledné véci. Déle zdiraznil, Ze se jednd o institut dle
zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, pfiGemz uréit spravce spole¢né véci ukladaji
spoluvlastnikiim i stanovy spoledenstvi v ¢l. odst. III. odst. 4.

K dotazu pfitomného &lena, zda se jednd o placenou funkei, odpovédél predsedajici, Zze se jedna
o neplacenou funkei, kdyZ spravci nalezi jen ucelné vynaloZzené néklady spojené s vykonem funkce
spravce. ProtoZze je ale spoletnost MADDOX MARK s.r.o., ICO: 28277775 jiz &lenem vyboru
spolecenstvi, takové naklady se neocekavaji.

Poté predsedajici pfednesl navrh usneseni k bodu €. 2:
., Shromdzdéni spolecenstvi sprdvcem spoletné véci, tj. jednotky ¢ 941/60 v budové ¢ p. 941 na

pozemku pare. ¢ 1355/30, vSe v k. u. Strdanice, obec Brno spolecnost MADDOX MARK s.r.o., ICO:
28277775, se sidlem: Prikop 838/6, 604 04 Brno.

K tomuto ndvrhu nebyl doruéen Zadny protinavrh ani vznesen dal§i dopliiujici dotaz, a proto
piedsedajici pfistoupil k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o nédvrhu jako celku aklamaci.
Pro piijeti byla potieba nadpoloviéni vétiina hlasii pfitomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici disponujici 467.445 hlasii, z nichz se vyslovilo:

PRO piijeti usneseni 467.445 hlasu tj. 100 % pFitomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasi tj. 0 % pritomnych
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ZDRZELO SE hlasovani Ohlasd tj. 0 % ptitomnych

Usneseni bylo piijato potfebnou vétinou hlasi. Pfedsedajici upozornil, Ze pfitomny Radek Létal, jako
statutdr spolednosti MADDOX MARK s.r.o., ICO: 28277775 od této chvile hlasuje za jednotku &.
941/60.

3) Vyuétovani nikladi na sluzby spojené s uzivanim jednotek v roce 2017
Radek Létal k tomuto bodu uvedl, Ze vyaétovani je v anonymizované podob& dostupné na webovych
strankach spoledenstvi, a to http://svirezidencemartinu.cz. Soudasné upozornil na moZnost uplatnil
reklamace vyagétovani ve lhit€ 1 mésice ode dne schvaleni.

K dotazu piitomného &lena, jak postupovat v pFipadé piedloZeni nepravdivého prohlaSeni pfevodce o
dluzich véznoucich na prevadéné jednotce odpovédél predsedajici i Radek Létal tak, Ze se jednd o
vztah mezi pfevodcem a nabyvatelem. Prodavajici ma povinnost piedloZit potvrzeni osoby odpovédné
za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
popiipadé Ze takové dluhy nejsou. Pokud dluhy existuji a pfechazeji na nabyvatele, pak za takové
dluhy pfevodce ru¢i, na &emZ nic neméni ani skutecnost, ze pfevodce nabyvateli sdélil, Ze Zadné
takové dluhy nejsou. Nad rémec uvedeného Radek Létal konstatoval, Ze v tomto bodé je schvalovéno
vyaétovani nakladii na sluzby spojené s uZivanim jednotek, nikoliv dluhy spojené s neuhrazenymi
naklady za takové sluzby. Upozomil viak, Ze v pfipad®, ze dluhy nebudou uhrazeny, budou vici
vlastnikovi jednotky vyméhany a vlastnikovi vznikne vii¢i pfevodci regres.

Poté piedsedajici pfednesl navrh usneseni k bodu €. 3:

,, Shromdzdéni spolecenstvi schvaluje vyictovani ndkladii na slhuzby spojené s uzivdnim jednotek v roce
2017 ve znéni predloZeném spravcem domu. *

K tomuto ndvrhu nebyl doruen Zadny protinavrh ani vznesen dalSi dopliujici dotaz, a proto
piedsedajici pfistoupil k hlasovéani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o navrhu jako celku aklamaci.
Pro prijeti byla potieba nadpoloviéni vétsina hlast pfitomnych vlastnikl jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici disponujici 467.445 hlasii, z nichz se vyslovilo:

PRO piijeti usneseni 467.445 hlasa tj. 100 % piitomnych
PROTI prijeti usnesent 0 hlasi tj. 0 % pritomnych
ZDRZELO SE hlasovéni 0 hlasi tj. 0 % pritomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétsinou hlast.

4) Schvaleni vySe zaloh vlastniki jednotek na ihradu za sluzby na rok 2018
O blizsi vysvétleni jednotlivych sluzeb a jejich rozudtovani byla poZzidana spravkyné domu
Ing. Michaela Kad&rova, ktera uvedla, 7e vySe zéloh je jiz 3 roky stejnd. Upozornila vsak, Ze
pfevodce méd povinnost nabyvatele informovat o vysi zéloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek
a o zpusobu placeni.

Poté ptedsedajici pfednes] navrh usneseni k bodu €. 4:

., Shromdzdéni spolecenstvi schvaluje vys$i zdloh viastnikii jednotek na uhradu za sluzby na rok 2018 ve
stejné vysi jako v roce 2017. "
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K tomuto navrhu nebyl dorucen zadny protinavrh ani vznesen dopliiujici dotaz, a proto predsedajici
pfistoupil k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o navrhu jako celku aklamaci. Pro piijeti
byla potreba nadpoloviéni vét§ina hlast pfitomnych vlastnikd jednotek.

Celkem byli piitomni vlastnici disponujici 467.445 hlasii, z nichZ se vyslovilo:

PRO prijeti usneseni 467.445 hlasi tj. 100 % p¥Fitomnych
PROTI prijeti usneseni O hlasi tj. 0 % pFitomnych
ZDRZELO SE hlasovani 0 hlasi tj. 0 % prFitomnych

Usneseni bylo pfijato potiebnou vétSinou hlast.

5) Ukonceni spoluprace s Ing. Michaelou Kadérovou — na védomi
Predsedajici uvedl, Zze doslo k ukondeni spoluprace sIng. Michaelou Kadérovou, coby spravce
bytového domu.

Za spolupraci Ing. Michaele Kadérové podékovali jak ptitomni ¢lenové vyboru, tak pfitomni ¢lenové
spoleenstvi.

Ing. Michaela Kadérova podé&kovala za pfijemnou spolupraci.

6) Schvileni spriavce bytového domu ¢ p. 941 na pozemku parce. & 1355/30,
vie v k. . Stranice,
Z diivodu uvedenych v bodé 5) vznikla potfeba zvolit nového spravee bytového domu. Radek Létal
uvedl, ze oslovil cca 9 spoleénosti, ale vétSina spolecnosti s odkazem na maly pocet jednotek
v bytovém domé, nadstandardni zpracovani bytového domu &i na GDPR nepiedloZila konkrétni
nabidku.

Radek Létal uvedl, 7e konkrétni nabidku predlozila spoleénost BYTASEN, spol. s r.o., ICO:
60699132 z Brna, dale spoletnost SVOBODA&WILLIAMS s.r.0., ICO: 27588785, pro kterou by byl
bytovy diim prvni projektem v ramci Brna, a spoletnost Vrtilek s.r.0., ICO: 253 45 281. Cena za
spravu bytového domu je u vSech tfech subjektii v podstaté stejna. Predchozi zkuSenost s nékterym
potencialnim subjektem nikdo z ¢lend vyboru nema.

Doporucena byla spoleénost BY TASEN, spol. s r.o., protoZze spolecnost SVOBODA&WILLIAMS
s.r.0. méla vicero hodinovych sazeb za vyjezd, prici apod., a u spoleénosti Vrtilek s.r.o. neni dana
divéra, Ze takto nadstandardni bytovy diim bude fadné spravovat.

K uvedenému ptitomny clen spoleenstvi uvedl, ze se spoleénosti BYTASEN, spol. s r.o. md
historickou (cca 10 let starou) Spatnou zkusSenost a vyjadiil obavu, Ze spole¢nost BYTASEN, spol. s
r.0. nebude postupovat dostatecné individualné.

K dotazu Radek Létal uvedl, ze preferovali individuélni fyzickou osobu jako Ing. Michaela Kadérova,
bohuzel i s ohledem na GDPR jiz individudlni fyzické osoby nemaji zajem spravu bytového domu
vykonavat.

K dotazu doplnil Jan Rasocha, Ze ze spole¢nosti BY TASEN, spol. s r.o. mél dobry pocit, protoze na
nabidku reagovali jako prvni, promptné reagovali na vznesené dotazy a sami se o bytovy diim
zajimali.
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Spolecenstvi viastniki jednotek Rezidence Martind, Brno

Spole¢né s Radkem Létalem upozornil, Ze spravce je funkce docasna, da se ukon€it, a pokud se
spole¢nosti BYTASEN, spol. s r.o. nebude panovat vieobecna spokojenost, lze ji nahradit jinym
spravcem pii zachovani vypovédnich lhut.

Poté piedsedajici prednesl navrh usneseni k bodu ¢. 6:

., Shromdzdeént spolecenstvi schvaluje spolecnost BYTASEN, spol. s r.0., ICO: 60699132, se sidlem:
Kotérova 2037/1b, Cernd Pole, 613 00 Brno, jakoZto nového sprdvce bytového domu ¢ p. 941 na
pozemku parc. & 1355/30, vse v k. 4. Strdnice, obec Brno.

Shromdzdeni povéruje vybor k uzavieni pFislusné smlouvy k provdadéni spravy bytového domu ¢ p.
941 na pozemku parc. & 1355/30, vse v k. 4. Strdnice, obec Brno se spolecnosti BYTASEN, spol. s r.o.,
ICO: 60699132, se sidlem: Kotérova 2037/1b, Cernd Pole, 613 00 Brno v intencich nabidky
predlozené spolecnosti BYTASEN, spol. s r.o., ICO: 60699132 “

K tomuto navrhu nebyl dorugen Zadny protinavrh ani vznesen dalSi dopliiujici dotaz, a proto
piedsedajici ptistoupil k hlasovéani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o navrhu jako celku aklamaci.
Pro piijeti byla potfeba téi&tvrteni vétsina hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli piitomni vlastnici, disponujici 467.445 hlasu, z nichZ se vyslovilo:
PRO piijeti usneseni 457.305 hlasa  tj. 97,81 % pritomnych
PROTI pfrijeti usneseni 0 hlasi tj. 0 % piitomnych
ZDRZELO SE hlasovani  10.140 hlasé tj. 2,19 % pFitomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétsinou hlasi.

7) Oprava a ovéfeni kalorimetrii a vodoméri jednotek
Piedsedajici pfikro¢il k bodu &. 7 programu schize shromazdéni spoleCenstvi. Didvodem opravy a
ovéfeni kalorimetri a vodomeérd je zaruka ode¢tu stavil a vyudtovani.

Jan Rasocha uvedl, Ze kalorimetry i vodoméry jsou v pofadku, pokud se odchyluji, pak v minimalni
odchylce, pouze upozomil, Ze kalorimetry maji zabudovanou baterku, kterou je potieba vymeénit po
uplynuti 6letého cyklu. Nicmén& odkazal na pfislusnou zakonnou upravu, kterd po Sletém obdobi
vyzaduje vyménu kalorimetrGi a vodomé&rd &i jejich ovéfeni (tzv. pfecejchovani). Pfecejchovani je
levngjsi variantou, a proto byli osloveny subjekty, které by zajistily samotné ptecejchovani. Konkrétni
nabidku pfedlozila pouze spoleénost RENOVA, sr.o., ICO: 63218356, zjevné zdivodu, Ze
k pfecejchovani je nezbytné autorizovana meteorologicka zkusebna.

K faktickému piecejchovani uvedl, ze zastupci spole¢nosti RENOVA, s.r.o. odmontuji kalorimetry a
vodoméry ze vech jednotek, které po dobu ptecejchovéni nahradi vlastnimi pfechodnymi kalorimetry
a vodoméry a po cca 3 tydnech naistaluji zpét precejchované kalorimetry a vodoméry. Upozomil, Ze
v ramci minimalizace nakladd je zajem provést piecejchovani v maximalné dvou terminech, proto
apeloval na &leny spoledenstvi, aby v uvedenych terminech umoZnili pracovnikiim spolecnosti
RENOVA, s.r.o. vstup do jednotek za Glelem demontaZze kalorimetri a vodomé&rd, bude-li usneseni
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pfijato. Dalsi terminy budou sjedndvany individualn¢ a budou pieactovany konkrétnim clentim
spoleéenstvi.

Jan Rasocha dale uvedl, Ze neoéekava, ze by pfechodné kalorimetry a vodoméry méfily se zdsadnimi

odchylkami.

Poté ptedsedajici prednesl navrh usneseni k bodu ¢. 7:

»Shromdzdéni spolecenstvi schvaluje spolecnost RENOVA, s.r.o., ICO: 63218356, se sidlem:
Houdkovice 12, 518 01 Trnov jako osobu provddeéjici opravu a ovéfeni kalorimetrii a vodoméru

Jednotek.

Shromdazdéni povéruje vybor k uzavieni prislusné smlouvy k opravé a ovéreni kalorimetru a vodoméri
Jednotek se spolecnosti RENOVA, s.r.o., ICO: 63218356, se sidlem: Houdkovice 12, 518 01 Trnov
v intencich nabidky predlozené spolecnosti RENOVA, s.r.o., ICO: 63218356

K tomuto navrhu nebyl doru¢en Zadny protinavrh ani vznesen dopliujici dotaz, a proto piedsedajici
pristoupil k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o navrhu jako celku aklamaci. Pro prijeti
byla potieba nadpoloviéni vétSina hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici, disponujici 467.445 hlasii, z nichZ se vyslovilo:

PRO prijeti usneseni 467.445 hlasi tj. 100 % pritomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasi tj. 0 % pritomnych
ZDRZELO SE hlasovani 0 hlasd tj. 0 % prFitomnych

Usneseni bylo pfijato potiebnou vétsinou hlast.

8) Podnéty vlastnika jednotek

Piedsedajici konstatoval, 7e vyborem navrzeny program shroméazdéni je vyjma bodu ,Podnéty
vlastnikil jednotek™ zcela vycerpan. Dale uvedl, Ze vybor spoleCenstvi neobdrzel Zadny navrh ¢lena
spoleCenstvi k zafazeni bodu na program jednani shromazdéni, a protoZze na spoleCenstvi nejsou
pritomni vsichni ¢lenové shromazdéni, neni piipustné tak uéinit na zaklad€ navrhu ¢lena spolecenstvi
v pribéhu konani shromazdéni.

Proto upozomil pfitomné Eleny shromazdéni, ze Zadné dal$i body nebudou zafazeny na program
jednani shromazdeéni a piedal slovo piitomnym ¢leniim spoleéenstvi k predani podnétii vyboru.

Radek Létal pfed dotazy ¢lenl spoleenstvi upozornil na dvé skuteénosti. Pfedné Ze byl nainstalovéan
kamerovy systém (5 kamer v gardZich a 1 u kaZdych vstupnich dvefich, které zatim z divodu GDPR
nezaznamenavaji obraz), popsal jeho funk¢énost (smyc¢ka 1-2 mésice) a uvedl, ze zdrzeni s instalaci
kamerového systému bylo zplsobeno ohlafovanim na Ufadu pro ochranu osobnich udaji.
K dopliiujicimu dotazu, zda jsou kamery i na fasadach a terasach Radek Létal uvedl, Ze na téchto
mistech umistény nejsou, protoZe nékteré dotéené osoby nevyslovily souhlas s instalaci kamerového
systému. Upozornil vsak, Ze kamerovy systém je pfedevsim prevenci.

Dale uvedl, ze dochazi ke spojovani dvou sousednich byti ve vchodé 41B. Doslo k uzavieni
vzdjemného memoranda mezi SVJ a budoucim vlastnikem spojovanych byti. Diiraz byl kladen na
konani hluénych praci v pracovni dobé (tj. nikoli do 22. hodiny) a obecné na zachovani standardi
bydleni v bytovém domé, vcetné piipadnych oprav poskozeni bytového domu.
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K dotazu pFitomného &lena, na koho se obracet v mezidobi, neZ bude uzaviena smlouva s novym
spravcem, napf. v piipadé opravy vstupni branky k jednotkam v asti B bytového domu, odpovédél
Radek Létal tak, Ze se Glenové spoledenstvi mohou obracet na vybor. Pfipomenul, Ze v prostfednim
vehodu je bild schranka SVJ, kterou vybor vybird a na podnéty bude reagovat. Po uzavieni smlouvy se
spole¢nosti BYTASEN, spol. s ro. bude na webovych  strankach  spole¢nosti
http://svjrezidencemartinu.cz zvefejnéna osoba povéfena spole¢nosti BYTASEN, spol. s r.o.
faktickym vykonem spravy bytového domu véetn& kontaktnich Udaji tak, jako tomu bylo v pripadé
Ing. Michaely Kadgrové.

Zavér

Predsedajici podekoval viem pfitomnym &lentim za G&ast a v 17:46 hod. schiizi shromazdéni ukongil.

lore Wiy

Jakub Taufer Radek Létal
predsedajici zapisovatel a skrutétor
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: Prohlaseni ¢lena spoledenstvi viastnikd
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Ptiloha ¢. 4: N4vrhy usneseni
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: Protokol o usnaSenischopnosti

Pfiloha ¢. 6: Vyt¢tovani nédkladd na sluzby spojené s uzivanim Jjednotek v roce 2017

Ptiloha ¢&. 7: Vy3e zaloh vlastnikii jednotek na thradu za sluzby na rok 2018

Pfiloha ¢. 8: Navrh piikazni smlouvy spolegnosti BY TASEN, spol. s r.0., ICO: 60699132

Pfiloha €. 9: Nabidka vymény bytovych vodomé&ru a méfi&i tepla spole¢nosti RENOVA, s.r.0., ICO:
63218356
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