5. schize shromdzdeéni vlastniki jednotek
Spolecenstvi pro diim na pozemku parc. ¢. 1355/30, k.u. Strdnice

Zapis z 5. schiize shromazdéni vlastnikii jednotek
Spolecenstvi pro diim na pozemku parc. ¢. 1355/30, k.i. Stranice,

1CO: 01612883, se sidlem: tF. Kpt. Jaro3e 1844/28, 602 00 Brno, zapsané v rejstfiku spolecenstvi
vlastnikii jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné sp. zn. S 9947 (déle také jen ,,spolecenstvi®)

Termin konani: 18.5. 2017 od 17:00 hod.
Misto konani: konferenc¢ni sal v hotelu SLAVIA umisténého na adrese: Solnicni 17, 602 00
Brno

1) Zahajeni, ovéFeni usnasenischopnosti a volba organti schiize shromazdéni
Schiizi shroméaZdéni vlastniki jednotek spoleCenstvi zahdjila v 17:05 hod. Mgr. Ing. Hana Tovérkova
jako osoba povéfend vyborem spoleCenstvi (dale jen ,predsedkyné vyboru“). Pfivitala vSechny
piitomné a uvedla, Ze bude schiizi shromaZdéni vlastnikii jednotek fidit aZ do doby zvoleni jejich
orgdnl.

Predsedkyné vyboru konstatovala, Ze na dnesni schiizi je v 17:05 hod. pfitomno celkem 404 013 hlast
z celkového poctu 626.486 hlasi, coZz odpovidd 64,49 % hlasii. Schiize je usnaSenischopna. Dale
uvedla, Ze schiize byla fadné svoldna zasldnim pozvanek v terminu dle stanov.

Predsedkyné vyboru poté seznamila pfitomné s programem schize, ktery byl nésledujici:

1) Zahajeni, ovéfeni usnaSenischopnosti a volba organi schtze shromézdéni spolecenstvi
vlastnikt jednotek

2) Schvéleni vyictovani nékladi na sluzby spojené s uzivdnim jednotek v roce 2016

3) Schvéleni vy3e zaloh vlastnikii jednotek na thradu za sluzby na rok 2017

4) Schvéleni zmény stanov spolecenstvi vlastniki

5) Zavér

Poté predsedkyné vyboru na schlizi shromdzdéni pfivitala Ing. Michaelu Kadérovou, spravkyni
bytového domu &.p. 941, Radka Létala, osobu opravnénou jednat za mistopfedsedu vyboru spolecnost
MADDOX MARK s.r.0., ICO: 28277775 a Jana Rasochu, osobu oprdvnénou jednat za &lena vyboru
spolecnost TERIDAGE s.r.0., ICO: 24655449. Pfedsedkyné vyboru déle konstatovala, Ze pfi pfichodu
na schiizi shromazdéni byly vSem vlastnikiim jednotek rozdény podklady pro dnesni schdzi.

Poté predsedkyné vyboru prednesla ndvrh usneseni k volbé organd dnesni schiize (bod €. 1):

»ShromdZdéni spolecenstvi voli predsedajicim schiize shromdZdéni spolecenstvi Mgr. Ing. Hanu
Tovdrkovou, nar. 24. 1. 1975, bytem: Brno-Jundrov, Jasanovd 836/3c, PSC 637 00, zapisovatelem a
skrutdtorem schiize shromdzdéni spolecenstvi Mgr. Gabriela KoZika, nar.: 3. 5. 1992, bytem:
Kostolna pri Dunaji ¢. 214, 903 01 Senec, Slovenskd republika.®

K tomuto ndvrhu nebyl dorucen Zadny protindvrh ani dotaz, a proto predsedkyné vyboru pfistoupila
k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o navrhu jako celku aklamaci. Pro prijeti byla potieba
nadpolovicni vétsina hlasti pfitomnych vlastniki jednotek.
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5. schiize shromdzdént vlastnikil jednotek
Spolecenstvi pro dim na pozemku parc. ¢. 1355/30, k.d. Strdnice

V ramci hlasovéni o prijeti usneseni je potfeba nejprve urcit, jak hlasuje nebytova jednotka €. 60, ktera
je v podilovém spoluvlastnictvi. Prvné bylo tedy vyhodnoceno, jakym zptasobem budou spoluvlasmici
hospodafit se spole¢nou véci podle ust. § 1128 obcanského zakoniku.

Proto7e kazdy vlastnik jednotky se pfed zahajenim hlasovani zavazal, Ze bude hlasovat se viemi
svymi podily (jak na bytovych, tak na nebytové jednotce) stejné, nebylo na dnesni schiizi potfeba
hlasovat nejprve v ramci nebytové jednotky a az nasledné v ramci bytovych jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici disponujici 404 013 hlasi, z nichZ se vyslovilo:

PRO prijeti usneseni 404 013 hlasti tj. 100 % pritomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasi tj. 0 % pritomnych
ZDRZELO SE hlasovani 0 hlasii tj. 0 % p¥itomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétSinou hlast. Mgr. Ing. Hana Tovarkova jako zvolend pfedsedajici
schiize podékovala pfitomnym za divéru a dale pokracovala v fizeni schiize.

2) Schvaleni vyuctovani nakladii na sluzby spejené s uZivanim jednotek v roce 2016
O blizsi vysvétleni jednotlivych sluZeb a jejich rozictovani byla pozadana spravkyné domu
Ing. Michaela Kadérova, kterd detailné jednotlivé sluzby i jejich vytictovani vysvétlila.

Poté predsedajici prednesla navrh usneseni k bodu €. 2:

» Shromazdéni spolecenstvi schvaluje vytctovani ndkladi na sluzby spojené s uzivdnim jednotek v roce
2016 ve znéni predloZeném sprdvcem domu.

K tomuto ndvrhu nebyl dorucen Zadny protindvrh ani vznesen dopliiujici dotaz, a proto pfedsedajici
pristoupila k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o ndvrhu jako celku aklamaci. Pro prijeti
byla potieba nadpolovi¢ni vétSina hlasi pfitomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli pritomni vlastnici disponujici 404 013 hlasi, z nichzZ se vyslovilo:

PRO piijeti usneseni 404 013 hlast tj. 100 % pfFitomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasii tj. 0 % pritomnych
ZDRZELO SE hlasovani 0 hlasi tj. 0 % pritomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétsinou hlast.

3) Schvaleni vyse zaloh vlastnikii jednotek na tihradu za sluzby na rok 2017
Opét byla o bliZsi vysvétleni pozadadna spravkyné domu Ing. Michaela Kadérova, kterd uvedla, Ze
vySe zdloha pro rok 2016 je stejnd, jako pro rok 2015.

Poté predsedajici prednesla ndvrh usneseni k bodu ¢. 3:

»Shromdzdéni spolecéenstvi schvaluje vysi zdloh vlastnikii jednotek na tihradu za sluzby na rok 2017 ve
stejné vysi jako v roce 2016, resp. v roce 2015.%
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5. schiize shromdzdéni vlastnikii jednotek
Spolecenstvi pro diim na pozemku parc. €. 1355/30, k.u. Strdnice

K tomuto navrhu nebyl dorucen Zadny protinavrh ani vznesen doplilujici dotaz, a proto predsedajici
pfistoupil k hlasovani o ndvrhu usneseni. Hlasovdno bylo o ndvrhu jako celku aklamaci. Pro prijeti
byla potieba nadpolovi¢ni vétSina hlast pfitomnych vlastnikd jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici, disponujici 404 013 hlasii, z nichzZ se vyslovilo:

PRO prijeti usneseni 404 013 hlasu tj. 100 % prFitomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasi tj. 0 % pritomnych
ZDRZELO SE hlasovani 0 hlasd tj. 0 % pritomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétSinou hlasi.

Piedsedajici pfed pfistoupenim k4. bodu programu pfivitala pana Pavla HuboCana a manZele
Novotné. Nasledné konstatovala zménu poctu pfitomnych hlast, kterd nové ¢inila 425 447 hlasi, cozZ
odpovida 67,91 % hlasii. Poté pristoupila k projednéni 4. bodu programu.

4) Schvaleni zmény stanov spolecenstvi vlastniki
Z dtivodu nutnosti prizptisobit znéni stanov donucujicim ustanovenim obcanského zékoniku (§ 3041,
odst. 1) se vybor rozhodl uéinit kroky ke zméné platnych stanov ze dne 17. 1. 2013.

Predsedajici sdélila, Ze navrhované znéni stanov tak, jak jej predloZil vybor, koresponduje s aktudlni
pravni tdpravou. Tento nédvrh byl dal vypracovan na zakladé zkuSenosti vyboru a spravkyné se spravou
bytového domu.

Predsedajici jesté pred prednesem ndvrhu usneseni k bodu €. 4 uvedla, Ze k tomuto ndvrhu byl dne 9.
5. 2017 dorucen protinavrh pana Radka Létala v tomto znéni:

»Navrhuji navrh stanov zménit tak, Ze ¢l. XII. se upravuje takto:

1. Trictvrtinové vétsiny hlasii vSech Elent spolecenstvi vlastnikil je zapotiebi k pFijeti usneseni o:
a) zméné prohldseni podle ustanoveni § 1169 zdkona;
b) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdni s nimi.

2. Trictvrtinové vétsiny hlasii pfitomnych Clentl spolecenstvi vlastnikil je zapotrebi k pFijeti usneseni
0 zméné stanov.

Odstavec 2, 3 a 4 budou nové oznaceny cisly 3, 4 a 5.

Zménu navrhuji z praktickych divodii. Ze zkuSenosti vim, Ze shromdzidéni spoleCenstvi vlastniku
jednotek se nikdy neticastni vSichni oprdvnéni ¢lenové. Navrhované znéni stanov predloZené vyborem
by mohlo zablokovat potfebu aktualizovat a ménit stanovy.

Vybor se pfiklonil k navrhovanym zméndm, naceZ predsedajici vyzvala piitomné o vyjadfeni se
k ndvrhu usneseni bodu €. 4 v novém znéni:

»Shromdzdéni spolecenstvi schvaluje zménu stanov spolecenstvi vlastnikii ve znéni zmén navrZenych
panem Radkem Létalem.
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5. schiize shromdzZdéni vlastniki jednotek
Spolecenstvi pro dim na pozemku parc. ¢. 1355/30, k.i. Stranice

K novému znéni stanov nebyl vznesen Zadny protinavrh ani dopliiujici dotaz, a proto predsedajici
pfistoupila k hlasovéni o navrhu usneseni. Hlasovano bylo o nédvrhu jako celku aklamaci. Pro prijeti
byla potfeba nadpolovicni vétsina hlasti pfitomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici, disponujici 425 447 hlasi, z nichZ se vyslovilo:

PRO prijeti usneseni 425 447 hlast tj. 100 % p¥Fitomnych
PROTI prijeti usneseni O hlasti tj. 0 % pritomnych
ZDRZELO SE hlasovani 0 hlasu tj. 0 % p¥Fitomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétSinou hlasa.

Predsedajici pred pfistoupenim k5. bodu programu pfivitala manZele Filipenské. Nasledné
konstatovala zménu poétu pfitomnych hlast, kterd nové ¢inila 447 905 hlasi, coZ odpovida 71,49 %
hlasu. Poté pfistoupila k projednani 5. bodu programu.

5) Souhlas s pofizenim kamerového systému

O bliz3i vysvétleni byl poZadan pan Radek Létal, ktery pfipomnél, Ze instalaci kamerového systému na
domé Fedilo shromdidéni vlastnikd jiZ na 3. schiizi shromdaZdéni konané vroce 2015. Uvedl, Ze
k instalaci kamerového systému doposud nedoslo z diivodu nejednoznadnosti pravni Upravy ochrany
osobnich tdajd. K posunu doslo po vydani stanoviska Ufadu pro ochranu osobnich Gdajh (¢. 1/2016
dostupny na https://www.uoou.cz/), z néhoz kromé jiného vyplyva, Ze SVJ nepotfebuje souhlas viech
sledovanych osob, pokud tim nepfimé&fené nezasdhne do jejich prav. Tedy, Ze Ize sledovat zejmena
sklepy a pGdy a vchody do nich, garaze, prostory dopisnich schranek, vnéjsi plast budovy, vstupni
dveie do domu, vstupni chodby k vytahGim a schodistim i vytahy a schodisté.

Predsedajici pozadala pfitomné o podnéty a vyjadieni se. Na vybor byly vzneseny dotazy tykajici se
nasmérovani jednotlivych kamer a zda Ize sledovat terasu, prostiednictvim které se mohou cizi osoby
dostat na pozemky v okoli bytového domu.

Pan Létal uvedl, Ze uhel sledovani musi byt u kamer nastaven tak, aby co nejméné zabiral prostory,
které by z pohledu zdkona mohly byt problematické, zejména tedy vstupni dvefe do jednotlivych
byt. To viak Ize v dne3ni dobé s dostupnou technologii docilit pomérné jednoduse. Ke sledovani
terasy pan Létal fekl, Ze to bohuZel nebude mozing, a to kvili tomu, Ze by tim mohlo byt nepfiméfeno
zasafeno do prav osob uiivajicich terasu. Vybor viak bude o zajisténi potfebnych opatfeni dal
usilovat.

Pan Létal dale uved|, Ze vybor na zdkladé cenovych nabidek, které maji k dispozici, navrhuje
shroméazdéni, aby strop pro pofizeni kamerového systému byl schvdlen ve vy3i 50tis. KC.

Po rozpravé pfedsedajici prednesla navrh usneseni k bodu €. 5:

., ShromdZzdéni spolecenstvi udéluje vyboru spolecenstvi souhlas s porizenim kamerového systému do
bytového domu, a to nejvyse za cdstku 50 tis. K¢. .
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5. schiize shromdZzdéni vlastnikil jednotek
Spolecenstvi pro diim na pozemku parc. ¢. 1355/30, k.ii. Strdnice

K tomuto navrhu nebyl dorucen 7adny protindvrh ani vznesen dopliiujici dotaz, a proto predsedajici
pristoupila k hlasovani o ndvrhu usneseni. Hlasovéano bylo o navrhu jako celku aklamaci. Pro prijeti

byla potfeba nadpolovic¢ni vétsina hlast pritomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici, disponujici 447 905 hlasi, z nichz se vyslovilo:
PRO prijeti usneseni 437 765 hlasii tj. 97,74 % p¥Fitomnych
PROTI prijeti usneseni Ohlasii tj. 0 % pFitomnych
ZDRZELO SE hlasovani 10 140 hlas  tj. 2,26 % pritomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétSinou hlasi.

Zavér

V zavéru schiize probéhla rozprava ohledné nékolika véci tykajicich se spravy domu a pozemku.

A. Dotaz ¢. 1: Jakd je aktudlni situace kolem vystavby oploceni na pozemcich predzahradky

bytového domu?

Odpovéd: Slova se ujal pan Jan Rasocha. Uvedl, Ze v souladu s poZadavky vlastnika
pozemku, na kterém mé byt oploceni umisténo (pozemek parc. ¢ 1355/2, k.u. Strénice), tj.
Statutarniho mésta Brno, je pro jeho umisténi jedinou rozumnou variantou pozemek odkoupit.
Momentdlné probihaji jedndni se zastupci mésta Brno, pfiCemZ trvaji na tom, Ze pozemek
nemuze odkoupit SVJ, ale musi tak u¢init viichni vlastnici jednotek spoletn&. Z tohoto
diivodu prednesl pan Rasocha ndvrh TeSeni spocivajici v tom, Ze kaZdy vlastnik jednotky
v bytovém domé udéli mistopfedsedovi vyboru, spole¢nosti MADDOX MARK s.r.o.,
zplnomocnéni k potfebnému jednani s méstem Brno. V dalSich podrobnostech je vysvétleni

vyboru k problematice oploceni uvedeno v pfiloze €. 6 tohoto zapisu.

B. Dotaz €. 2: Jakym zpiisobem fesi vybor problematiku satelitd a truhlikd, kvilli zachovéni

jednotného vzhledu plasté bytového domu?

Odpovéd’: Vybor uvedl, Ze tento problém vnima jako zcela zdsadni. Jeho Feeni viak
komplikuje prdvni tiprava a bezmocnost SVJ efektivné vyméhat plnéni povinnosti nékterych
vlastnikii bytovych jednotek tohoto typu. Ackoliv existuji prévni prostiedky ke sjednani
ndpravy, konkrétné cestou soudniho piikazu, vybor musi peclivé zvaZovat veskeré
predvidatelné nasledky tohoto fedeni. Tuto problematiku déle stéZuje i skutecnost, 7e dle
informaci, které ma vybor k dispozici, je v mnoha ptipadech se tohoto nezidouciho jednéni
dopousti ndjemci bytovych jednotek. K tomu vybor uvedl, Ze neexistuji 7adné efektivni pravni
prostfedky ke sjednani ndpravy u téchto ndjemci. Problematiku vybor fesi zejména vyzvami a
upozornénimi adresovanymi vlastnikiim téchto bytovych jednotek. Na toto téma dile vede

vybor diskuzi s pravniky, na zakladé které pak bude vybor &init dal3i kroky.

Po zodpovézeni téchto dotazd byla dile spravkyné bytového domu, pani Michaela Kadérova,
pozadana, at’ zaurguje osoby povéfené k tiklidu okoli bytového domu. Néktefi vlastnici déle uvedli, at

vybor zvazi zménu spole¢nosti provadgjici iklid t&chto prostor.
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5. schilize shromdzZdéni vlastnikii jednotek
Spolecenstvi pro diim na pozemku parc. ¢. 1355/30, k.u. Strdnice

Predsedajici nasledné konstatovala, Ze byly projedndny vSechny body pofadu jednani. Déle vyzvala
ucastniky schiize shromédZdéni k promysleni a piipravé svych podnétl pro dalsi schiizi a k doruceni
téchto podnétli vyboru s predstihem. Nakonec podékovala vSem pritomnym za ucast a v 18:30 hod.
schiizi shromaZdéni ukoncila.

VL Vi

Mgr. Ing. Hana Tovarkova Mgr. Gabriel KozZik
predsedajici zapisovatel a skrutator
Priloha €. 1:  Pozvanka
Piiloha €. 2:  Navrhy usneseni
Piiloha ¢. 3:  Prezencni listina
Piiloha ¢. 4:  ProhlaSeni ¢lena spoleCenstvi vlastniki
Piiloha ¢. 5:  Protokol o usnasenischopnosti
Piiloha €. 6:  Vysvétleni zaméru — oploceni
Priloha €. 7:  Stanovy ve znéni prijatém SVJ
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