8. schiize shromaZdénf vlastnikd jednotek
Spolegenstvi vlastniki jednotek Rezidence Martinti, Brmo

Zapis z 8. schiize shromaZdéni vlastnikii jednotek
Spoleenstvi vlastnikii jednotek Rezidence Martini, Brno

1C:016 12 883, se sidlem Brno, Bohuslava Martini 941/41, Stranice, PSC 602 00j, zapsana v rejstiiku
spoletenstvi vlastnikd jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné oddil S, vlozka 9947,
(dale také jen ,,spolecenstvi)

Termin konani: 20. &ervna 2022 od 17:00 hod.

Misto konani: prednaskovy sal Centra obnovy pamétek architektury 20. stoleti na adrese:
Preslova 53, 602 00 Brno

1) Zahdjeni, ov&ieni usnaenischopnosti a volba organi schize shromazd&ni spolecenstvi
vlastniki jednotek

Schiizi shroméazdéni vlastnika jednotek spoledenstvi zahdjila v 17:15 hod. Mgr. Iva Hesova jako osoba
piedsedajici povéfena vyborem spoleCenstvi. Pfivitala vSechny pfitomné a uvedla, Zze bude schizi
shrom4d&ni vlastniki jednotek Fidit az do doby zvoleni jejich organi.

Piedsedajici konstatovala, ze na dnedni schizi je v 17:15 hod. pfitomno celkem 396.050 hlasi
z celkového pottu 626.486 hlasi, coZ odpovida 63,22 % hlasi. Pocet pritomnych &lend spolecenstvi
vlastniki se po dobu schvaleni jednotlivych bodii potadu jednéni schiize nezménil. Schiizi pfedsedajici
prohlasila za usnaSenischopnou a uvedla, Ze schiize byla fadné svolana, a to dle &l. X. odst. 3., 4. a 5.
stanov spolecenstvi.

Piedsedajici nasledné seznamila ptitomne s programem schiize, ktery byl nasledujici:

1) Zahajeni, ové&feni usnaSenischopnosti a volba organii schiize shromazdéni spoleCenstvi
vlastnikd jednotek

2) Volba spravce spole&né véci —jednotky €. 941/60 (garaz) v budové &.p. 941 na pozemku parc.&.
1355/30, vie v k.0. Stranice, obec Brno

3) Schvaleni &etni zdvérky za rok 2021

4) Schvileni zpiisobu rozi¢tovani nakladi na sluzby mezi jednotlivé vlastniky jednotek na rok
2022 a roky nasledujici

5) Schvéleni prominuti thrady smluvniho troku z prodleni ve vy3i 1 promile denné v celkové vysi
174.532,28 K&, ktery je vypogitan z jistiny dluzného najemného (215.978,- K¢&), kterd jiz byla
uhrazena, vlastnikem jednotek v bytovém dome &.p. 941, spol. FIBAK, spol. sr.o., IC: 253
34 972, sidlem namé&sti Svobody 87/18, 602 00 Brno, pfiznaného rozsudkem Mestského soudu
v Brmé &j. 248 C 28/2020-53 ze dne 17.06.2021

6) Sdéleni informaci ze strany vyboru spoleCenstvi vlastnikd a podnéty vlastniku jednotek.

Poté predsedajici na schiizi shromazdéni pfivitala pana ToméaSe Weignera, jako zastupce spoleénosti
BYTASEN, spol. sr.0., 1C: 606 99 132 coby sprévce bytového domu &.p. 941, dile pana Radka Létala
zastupujiciho pfi vykonu funkce predsedu vyboru spole¢nost MADDOX MARK s.r.o0., IC: 282 77 775
a pana Jana Rasochu zastupujicho pfi vykonu funkce mistopfedsedu vyboru spole¢nost TERIDAGE
s.r.0., IC: 246 55449, Predsedajici déle konstatovala, Ze pfi pfichodu na shroméazdéni byly viem
vlastnikim jednotek zptistupnény podklady pro dnedni shromézdéni, pfi¢emZ tyto byly umistény na
webovych strankich spole€enstvi hitp:/svjrezidencemartinu.cz a soutasné byly k dispozici u pana
Radka Létala pred konanim shromaZzdéni.

Poté predsedajici prednesla navrh usneseni k volb& organii dne¥niho shromazdéni:

. Shromazdéni spolecenstvi voli pFedsedajicim schiize shromazZdéni spolecenstvi Mgr. Ivu Hesovou,
nar. 27.5.1972, bytem: Zemédélskd 1674/14, 613 00 Brno, zapisovatelem a skrutdtorem schiize
shromazdéni spolecenstvi Jana Rasochu, nar.: 23.1.1981, bytem: BoZeny Antoninové 4, 621 00 Brno.
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K tomuto névrhu nebyl doruten zadny protinavrh ani dotaz, a proto pfedsedajici pfistoupila k hlasovani
o navrhu usneseni. Hlasovani bylo o navrhu jako celku aklamaci. Pro pfijeti byla potfeba nadpolovi&ni
vétdina hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

V ramci hlasovani o ptijeti usneseni je potfeba nejprve ptipomenout, jak hlasuje nebytova jednotka &.
941/60, zpusob vyuZiti garaz, kterd je v podilovém spoluvlastnictvi, kdy za tuto jednotku hlasuje
spole¢ny zéstupce spoluvlastniki, kterym je spol. MADDOX MARK s.r.0., pfedseda vyboru, ktery je
na dnednim shroméazdéni navrhovén k opétovnému zvoleni.

Celkem byli pfitomni vlastnici disponujici 396.050 hlasi, z nichZ se vyslovilo:

PRO pfijeti usneseni 396.050 hlasii tj. 100% p¥Fitomnych
PROTI pfijeti usneseni 0 hlasi tj. 0% prFitomnych
ZDRZELO SE hlasovéni Ohlasi tj. 0% p¥itomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou v&tdinou hlasii a Mgr. Iva Hesov4 jako zvoleny pfedsédajici schiize
dale pokra&ovala v fizeni shroméZdéni vlastniki jednotek.

2) Volba sprivce spoletné vci — jednotky & 941/60 (gariZ) v budové &.p. 941 na pozemku
parc.£. 1355/30, vie v k.u. Strinice, obec Brno

Pfedsedajici blize popsala institut spravce spoleéné véci, resp. zastupce spoluvlastniki.

V budové &.p. 941 na pozemku parc.&. 1355/30 je nebytova jednotka & 941/60 (garaz) v podilovém
spoluvlastnictvi. Navenek vii¢i SVJ za danou jednotku jedna spoleény zastupce, kterého zmocni
spoluvlastnici v souladu s ust. § 1185 OZ. Tento spoleny zastupce vystupuje ve viech vécech viiti SVJ,
tedy také hlasuje na shromaZdéni vlastniki, pfiemz hlasuje ,jako jeden hlas — celkem 186.298 hlasi“
za celou jednotku.

O volbé& spolecného zéstupce budou hlasovat spoluvlastnici nebytové jednotky &. 941/60 (garaz) podle
velikosti svych podilii na ni, které jsou odlisné od podili na bytové jednotce v pfipadném vlastnictvi
spoluvlastniki garaZe. Zde se uplatni pravidla stanovena ob&anskym zikonikem v ust. § 1126 — 1133
pro spravu spoleiné véci ve spoluvlastnictvi. Kde pfedeviim plati, Ze o b&né spravé rozhoduji
spoluvlastnici vétSinou hlasi.

Opétovné se jako spole¢ny zéastupce navrhuje spol. MADDOX MARK s.r.0., IC: 282 77 775.

Dale zdiiraznila, Ze se jedna o institut dle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni,
pfitemZ ur¢it spravce spole¢né véci ukladaji spoluvlastnikiim i stanovy spole&enstvi v &l. III. odst. 4.
Déle zdiraznila, Ze jde o neplacenou funkci, kdyZ spravci spolené véci naleZi jen ugeln& vynaloZené
néklady spojené s vykonem funkce spravce spoleéné véci. ProtoZe je spoleénost MADDOX MARK
s.r.0., IC: 282 77 775 jiz &lenem vyboru spoledenstvi, takové niklady se neodekavaji.

Poté piedsedajici pfednesla navrh usneseni k bodu &. 2:

. Shromdzdéni spolecenstvi spravcem spoleéné véci, tj. jednotky ¢. 941/60 (gardz) v budové ép. 941
na pozemku parc.¢. 1355/30, vie v k.i. Strdnice, obec Brno voli spole¢nost MADDOX MARK s.r.o.,
IC: 282 777 75, sidlem P¥ikop 838/6, 604 04 Brno. “

K tomuto navrhu nebyl dorufen Zadny protinivrh ani vznesen daldi dopliiujici dotaz, a proto
pfedsedajici ptistoupila k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovéni bylo o navrhu jako celku aklamaci.
Pro pfijeti byla potfeba nadpoloviéni vétSina hlasi pfitomnych vlastnikii nebytové jednotky.

Celkem byli pfitomni spoluvlastnici disponujici 52 hlasy, z nichz se vyslovilo:
PRO pfrijeti usneseni 52 hlasii tj. 100% pfFitomnych
PROTI pfijeti usneseni 0 hlasa tj. 0% pFitomnych
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ZDRZELO SE hlasovini 0 hlasii tj. 0% pFitomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétsinou hlast. Pfedsedajici upozornila, Ze pfitomny Radek Létal, jako
&len statutdrniho organu spole&nosti MADDOX MARK s.r.0., IC: 282 77 775 od této chvile hlasuje za
jednotku &. 941/60.

3) Schvileni i¢etni zavérky za rok 2021

Predsedajici ptikrotila k bodu 3 pofadu jednani shroméazdéni. PoZidala pana Radka Létala o sezndmeni
pfitomnych ugastniki s G&etnf zavérkou spoledenstvi za rok 2021.

Radek Létal ptitomné sezndmil s G&etni zdvérkou spoletenstvi za rok 2021, uvedl, Ze v GZetni zévérce
je zachyceno hospodafeni jak samotného spoletenstvi, tak i roziiétovani nékladi na jednotlivé jednotky.

Poté piedsedajici pfednesla navrh usneseni k bodu ¢&. 3:
,, Shromdzdéni spolecenstvi schvaluje vcetni zavérku za rok 2021 ve znéni predloZeném vyborem.

K tomuto navrhu nebyl doruden 24dny protindvrh ani vznesen daldi dopliujici dotaz, a proto
predsedajici pristoupila k hlasovéani o navrhu usneseni. Hlasovani bylo o névrhu jako celku aklamaci.
Pro pfijeti byla potieba nadpoloviéni vétsina hlasii pfitomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli pritomni vlastnici disponujici 396.050 hlasi z nichZ se vyslovilo:

PRO prijeti usneseni 396.050 hlasi tj. 100% pritomnych
PROTI pfijeti usneseni 0 hlasi tj. 0% pFitomnych
ZDRZELO SE hlasovani Ohlasi tj. 0% pFitomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou vétSinou hlasi.

4) Schvaleni zpiisobu rozi¢tovini niakladi na sluzby mezi jednotlivé vlastniky jednotek na
rok 2022 a roky nésledujici

Predsedajici prikrotila k bodu 4 pofadu jednani shromazdéni. O bliZ3i vysvétleni jednotlivych sluZeb a
jejich roza&tovani, kterého se schvaleni tyké byl pozadan pan Radek Létal, ktery odkazal na pisemné
roza&tovani s tim, Ze upozornil na vyznamné body.

Sdélil, 2e v roce 2019 jsme schvalovali zplisob roziétovani nakladi na sluZby, ktery je uveden na
webovych strankach SVJ. Dale sdélil, Ze v letoSnim roce pfed svolénim shroméZdéni byl vybor SVJ
upozornén jednim z vlastnikdi viladomkd, Ze v ramei rozuctovani nakladi na sluzby se viladomky
podileji na Ghrad® nakladii servisu a Gdrzby klimatizagnich jednotek pfesto, Ze klimatizaci nemaji a
poZadal o vyjmuti téchto nékladi z Ghrad hrazenych vlastniky viladomki. Dale pan Radek Létal sdelil,
%e jedna klimatiza&ni jednotka umisténa v nebytové jednotce &.p. 941/60 (garaZ) je uréena pro chlazeni
v rimci protipoZami ochrany a dle ndzoru vyboru SVJ tak ¢aste¢né tento ndklad pfislusi k Ghrad€ i
vlastnikim viladomku. Po ditkladném zvéZeni dané situace vybor SVJ dospél k zdvéru, Ze by mélo dojit
u vlastniki viladomki k vyjmuti Gthrady na tyto technologie a o tyto naklady by mély byt zvy3eny zalohy
u vlastniki byt na BM41-41b, ktef{ tyto technologie vyuZivaji. Dale uvedl, Ze k pozadavku zavedeni
klimatizaci do viladomki se vybor SVJ vyjadfi v rémci bodu 6. programu tohoto shromazdéni.

Dile pan Radek Létal informoval o kon&ici dvouleté fixaci smluv na dodavku plynu a el. energie od
dodavatele innogy a.s. a sd&lil, Ze tyto smlouvy skon&i k 31.08.2022. Prozatimni indikace ukazuji
zvyZeni cen el. energie 0 300% a plynu 0 500% proto vybor SVJ navrhuje zvySeni zaloh na tyto sluZby
v pfipadé el. energie +150% a plynu +250%. RovnéZ se navrhuje zvy3eni poloZek sprava, studena voda,
dodévek tepla a ohfevu teplé vody tak jak je specifikovano v pfedlozeném usneseni.

Poté predsedajici pfednesla navrh usneseni k bodu &. 4:
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wShromdzdéni spolecenstvi schvalyje zpiisob rozictovdni ndkladis na sluzby mezi jednotlivé
viastniky jednotek na rok.2022 a roky ndsledujici, ve znéni pfedlozeném sprdvcem domu.

Shromdidéni zdroveri schval uje zménu vyse zdaloh na nékteré ze sluzeb, a to ndsledujicim zpiisobem:

zvySeni zdloh na polozku sprdva (+ 5 %) — od 09/2022;

2vySeni zdloh na polozku studend voda (+ 4 %) —od 09/2022;

zvySeni zdloh na polozku elektfina (+ 150 %) — od 09/2022;

zvySeni zdloh na polozku teplo (+ 250 %) — od 09/2022;

zvySeni zdloh na polozku ohrev teplé vody (+ 250 %) —od 09/2022;

zruseni zdloh na polozku technologie u viladomkii na Preslové 68-68b a zvySeni zdloh na

tuto polozku pro byty na Bohuslava Martini; 41-41b tak, aby soucet mésicnich zdloh na tuto
polozku ziistal zachovdn — od 01/2022. “ :

K tomuto ndvrhu nebyl dorugen Zadny protinivrh ani vznesen dal$i dopliiujici- dotaz, a proto
predsedajici pfistoupila k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovéni bylo o ndvrhu jako celku aklamaci.
Pro pfijeti byla potfeba 3/4 vétsina hlast ptitomnych viastniki jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici disponujici 396.050 hlasi, z nichz se vyslovilo:

PRO pfijeti usneseni 396.050 hlasii tj. 100% pFitomnych
PROTI pfijeti usneseni 0 hlasi tj. 0% pritomnych
ZDRZELO SE hlasovéni Ohlasi tj. 0% pFitomnych

Usneseni bylo pfijato potfebnou v&tinou hlasi.

5) Schvileni prominuti ihrady smluvniho iiroku z prodleni ve vySi 1 promile denné v celkové
vysi 174.532,28 K&, ktery je vypo&itin z jistiny dluzného niajemného (215.978,- K¢), ktera
jiZ byla uhrazena, vlastniku jednotek v bytovém dom& €.p. 941, spol. FIBA.K, spol. s r.o.,
1C: 253 34 972, sidlem nimésti Svobody 87/18, 602 00 Brno, pFiznaného rozsudkem
Méstského soudu v Brné &.j. 248 C 28/2020-53 ze dne 17.06.2021.

Pfedsedajici pfikrogila k bodu 5 pofadu jednéni shromazdéni. O blizsi vysvétleni pfedmétného néroku
pozadala pana Radka Létala.

Pan Radek Létal pfitomnym vlastnikiim jednotek sdglil, Ze vybor SVJ byl poz4dan vlastnikem jednotek,
spol. FIBA K, spol. s r.o. o zafazeni tohoto bodu do programu jednani shromaZdéni. Dluh byl vyméahén
soudné. Ve v&ci byl vydén pravomocny rozsudek, ktery uloZil spol. FIBA.K, spol. s r.o0. uhradit SVJ
dluZnou jistinu, naklady soudniho fizeni a pfedmétny trok z prodleni. Spol. FIBAK, spol. s r.0. se proti
pfedmétnému rozsudku neodvolala, a tak rozsudek nabyl pravni moci. Spol. FIBAK, spol. sr.0.
uhradila dluZnou jistinu a néklady soudniho Fizeni a poZidala vybor SVJ o predloZeni navrhu na
prominuti iroku z prodleni na program jednani shromézdéni SVJ.

K dotazu ptitomného vlastnika bytové jednotky, zda spol. FIBA K, spol. s r.o. sd&lila vyboru SVJ diivod
pro¢ vznikl pfedmétny dluh, pan Radek Létal sdélil, Ze spol. FIBAK, spol. s r.o. jako diivod prodleni
s ihradou dluhu uvedla skute&nost totoZnou s jejim pivodnim vyjadfenim pro soudni Fizeni. Tedy, Ze
doslo k zimé&n& dvou objekti spravovanych spraivcem BYTASEN, kde v rdmci jejich dohod mélo dojit
k zapo&teni placent zaloh na slibované tpravy. Toto se viak netykalo SVJ Rezidence Martind a vznikl4
situace tak byla vyusténim série omyli a nepfesnosti.

Poté piedsedajici pfednesla navrh usneseni k bodu &, 5:

»Shromdzdeéni spolecenstvi schvaluje prominuti ihrady smluvniho tiroku z prodleni ve vysi 1 promile
denné v celkové vysi 174.532,28 K¢, ktery je vypocitdn z jistiny dluzného ndjemného (215.978,- Ko),
kterd jiz byla uhrazena, viastniku jednotek v bytovém domé & 941, spolecnosti FIBA.K, spol. s r.o., IC:
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253 34 972, sidlem ndmésti Svobody 87/18, 602 00 Brno, pFiznaného rozsudkem Méstského soudu
v Brné ¢j. 248 C 28/2020-53 ze dne 17.06.2021.

K tomuto navrhu nebyl doru¥en zidny protinivrh ani vznesen daldi dopliujici dotaz, a proto
predsedajici pfistoupila k hlasovani o navrhu usneseni. Hlasovéani bylo o navrhu jako celku aklamaci.
Pro piijeti byla potfeba nadpoloviéni v&t$ina hlasii pfitomnych vlastniki jednotek.

Celkem byli pfitomni vlastnici disponujici 396.050 hlasi, z nichZ se vyslovilo:

PRO pfrijeti usneseni 160.090 hlasi tj. 40,42 % pFitomnych
PROTI prijeti usneseni 0 hlasii tj. 0% piitomnych
ZDRZELO SE hlasovéni 235.960 hlasii tj. 59,58 % pFitomnych

Usneseni nebylo pfijato potfebnou vétsinou hlasi.
6) Sdéleni informace ze strany vyboru spolecenstvi vlastnikii a podnéty vlastnikii jednotek

Predsedajici konstatovala, Ze vyborem navrzeny program shrom&zdéni je vyjma bodu ,Sd&leni
informace ze strany vyboru spoleenstvi vlastnikii a podnéty vlastnikii jednotek“ zcela vy&erpan. Dale
uvedla, Ze vybor spolegenstvi neobdrzel Zadny navrh &lena spolegenstvi k zafazeni bodu na program
jednani shromazd&ni (vyjma navrhu spol. FIBA K, spol. s r.o. viz vy3e), a protoZe na spole€enstvi nejsou
ptitomni vichni &lenové shromaZzdéni, neni pripustné tak uginit na zakladé navrhu &lena spolegenstvi
v pribéhu konani shromazdéni.

Proto upozornila pfitomné &leny shromazdéni, Zze zadné dalsi body nebudou zarazeny na program
jednéni shromaZdéni a pfedala slovo panu Radku Létalovi, jakoZto osob& pfi vykonu funkce zastupujici
predsedu vyboru SVJ, spol. MADDOX MARK s.r.o.

Pan Radek Létal pred dotazy &lent spole€enstvi upozornil na z4sadni skute&nosti, které probéhly v dobé
od posledniho shrom4Zdéni. Zejména se jednalo o posileni kamerového systému v gardZich domu, jako
reakce na vlnu kradeZi jizdnich kol a elektrokol v tomto nebytovém prostoru.

Dile pan Létal uvedl, Ze n&ktefi z vlastnikii viladomki zvaZuji instalaci klimatiza¢nich jednotek a v této
souvislosti byl osloven pan Paral ze spole¢nosti CLIMFIL o sdéleni cenové pfedstavy k centrdlnimu
feseni této problematiky. Toto se ukazalo jako pfili§ ndkladné feSeni v objemu n&€kolika miliona K&.
Proto by CLIMFIL mohl pfipravit vzorové feSeni pro jednotlivé viladomky samostatné a navrhnout
technické umisténi venkovnich jednotek s ohledem na charakter staveb a minimalizaci dopadu &i
stavebnich zasah na ostatni vlastniky. Toto vzorové feSeni by pak bylo pfedlozeno shromazdéni
(pravdépodobné per rollam formou) k odsouhlaseni.

Pan Weigner byl rovné&Z poZadan o opravu branky vedouci k viladomkim — opadévajici lak.
Pan Weigner byl rovn&z pozidén o opravu vchodovych dvefi ve vchodu 41 — nefunguje samozavirac.
Pan Weigner byl rovnéZz poZadan o sefizeni intervalu zavirani dvefi od vytahi — pfili3 rychlé zavieni.

Vybor SVJ informoval, Ze po skoneni fixace cen elektfiny a plynu bude oslovovat alternativni
dodavatele za G&elem zjidténi cenovych nabidek a moZnosti fixace ceny pro dalsi obdobi.

Pani Harvi$¢akova si stéZovala na opakujici se parkovani cizich vozidel na jejich gardZzovych stanich —
vybor SVJ doporuéuje pfi dal¥im incidentu pfivolat statni &i méstskou policii.

Pan Rasocha odpovidal na dotaz z pléna tykajici se dobijeci stanice pro elektromobily v garaZi. Je tfeba
probrat s panem MaSou (Techniserv IT) jaké jsou moZnosti a zamyslet se nad umisténim pakliZe by se
mélo jednat o misto spole¢né viem vlastnikim.

Pani Sebelové poukazovala na moZnosti uzaméeni garai po zkuSenostech se zlod¥ji, aby se tak omezil
prostup z gard?i do obytné &asti budovy. Toto viak koliduje s pozdrné bezpe¢nostnim feSenim domu
(PBR) stran chranénych tnikovych cest.
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Opé&tovné se diskutovalo skladovani pneumatik, olejovych déz &i dal3ich predmé&ti v prostorech garazi.
Toto je samozfejm& také v rozporu s PBR a pan Weigner byl pozadan, aby v ramci pravidelngch
reviznich kontrol nechal pozirniho technika sepsat zévady jednotlivych &isel parkovacich mist a tyto
budou vlastnikiim sd&leny a uloZeny k nipravé.

Pani Harvis¢ékové poZzidala o kontakt na novou firmu pe&ujici o zeleii na spole&né terase a v okoli domu
poté, co pan Refucha na vlastni Z4dost z kapacitnich diivodii neprodlouzil smlouvu pro naSe SVJ.

Vlastnici byli rovnéZz informovani, Ze v souladu se schvalenym zvy$enim mé&si&nich zaloh obdrzi nové
predpisy od spravce domu BYTASEN v prib&hu mésice srpna, které budou platné k 15.9.2022.

Zavér

Predsedajici pod€koval viem pfitomnym &lentim za Gast a v 19:15 hod. shro ukon¢il.
%V %m/
Mgr. Iva Hesov4 .
predsedajici zapisovatel a skrutator

Pfiloha €. 1: Pozvanka

Piiloha €. 2: Prezenéni listina

Piiloha &. 3: Néavrhy usneseni

Piloha &. 4: U&etni zavérka za rok 2021

Priloha €. 5: Zpiisob rozaétovani nakladi na sluzby mezi jednotlivé vlastniky jednotek na rok 2022 a
roky nésledujici;



