STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Rezidence Martinii, Brno

Cast prvni.
VsSeobecna ustanoveni

CLL
Nazev a sidlo
Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikii jednotek Rezidence Martind, Brno.
Sidlo: Bohuslava Martint 941/41, 602 00 Brno.
Spolecenstvi vlastnikt je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajiStovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. II. odst. 1. téchto stanov.

CLIL
Ucel spolecenstvi
Ucelem ¢innosti spolecenstvi vlastnikli je zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je
pozemek parc.¢. 1355/30, v k. 4. Stranice, vobci Brno, zapsdn na LV ¢. 2249 (déle jen
»Pozemek“) a dim C.p. 941, v k. G. Stranice, v obci Brno, zapsdna na LV €. 2249 stojici na
Pozemku (déle jen ,,Diim“) (Pozemek a Diim spolecné dale jen ,,nemovité véci).

Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.

K pravnimu jednéani, kterym spolecenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi.
Spolecenstvi vlastnikil se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k thradé ¢i
zajisténi dluht jiné osoby; k takovému pravnimu jednani se neprihlizi.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy Domu a Pozemku

z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni tipravy a jiné zmény, vCetné
zmén vedoucich ke zméné dicelu uZivani:

a. spolecnych ¢asti Domu;
b. technickych zafizeni Domu jako spole¢nych ¢asti;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Domu, hromosvodi, rozvodi energii,
pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni Domu;

¢) udrzba Pozemku a tidrzba pristupovych cest na Pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vCetné moznosti poZadovat v odtivodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a technické cinnosti, vCetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalSich cinnosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych pravnich
predpist;

b) sjednavani a uzavirani smluv, vcetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokli z porusSeni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajiSténi dodavek sluzeb



spojenych s uzZivanim jednotek, smluv o pojisténi Domu, o najmu spolecnych c¢asti Domu
nebo smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pfi spravé Domu tfeti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkt od clenti spoleCenstvi na spravu
Domu a Pozemku a na dhradu ndkladd na plnéni spojend s uZivanim jednotek (dale jen
,»Sluzby*), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spoleCenstvi;

d) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni s majetkem a
prijmy spoleCenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi, provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu Clent spoleCenstvi;

f) uplatiiovani a vymahéani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lentim spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné prdvni predpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a zusneseni shromazdéni
vlastniki jednotek;

g) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek;

h) cinnosti spojené s provozovanim spolec¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv;

i) Cinnosti spojené s najmem spolecnych Casti ¢i jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikli jednotek v Domé, vcetné vybirani ndjemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vyictovani a vyporadani téchto plateb se Cleny spolecenstvi, vymahani.

Cast druha
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii

CL IIL.
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastniki ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych cCastech.
Pri prevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastniki
povinnost vyporadat prispévky na spravu Domu ke dni ti¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastniki
je povinno na zakladé Zadosti Clena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou Domu a uZivanim jednotky
prejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou.
Spolecni c¢lenové spolecenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni, jsou povinni urit a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viici spolecenstvi vlastnika.
Spolecenstvi ma pravo po vlastniku jednotky poZadovat, aby v domacnosti Clena Zil jen takovy
pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

CL1IV.
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani
Clen spolecenstvi ma prava urcend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovéch a
v rozhodnutich organti spoleCenstvi, a to zejména:
a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek urenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;



f)

g
h)
i)

)

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vCetné ticasti na
rozhodovani mimo zasedani;

volit a byt volen do organi spoleCenstvi;

predkladat organtiim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkii v ¢innosti spoleCenstvi;

sezndmit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zplsoby spravy, vCetné nahliZeni do smluv
uzavienych ve vécech spravy, do tucetnich knih a dokladG. NahliZeni lze realizovat po
predchozi domluveé se statutarnim organem spolecCenstvi;

nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shromézdéni, zapist ze zasedani shromazdéni,
jakoZ i do podkladi, z nichZ vyplyva urceni povinnosti podilet se na ndkladech na sluzby a
podilet se na thradé ztraty spoleCenstvi. NahliZeni lze realizovat po predchozi domluvé se
statutarnim organem spolecenstvi;

7adat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména kteréhokoliv Clena spoleCenstvi nebo
najemce jednotky v domé;

obdrZet vCasné vyuctovani zaloh na thradu sluZeb, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésict od
skonceni kalendarniho roku;

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésict od
doruceni vyuctovani;

na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni.

Clen spolecenstvi ma povinnosti urCené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organd spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)
c)

d)

f)

g

h)

),

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spolecenstvi pfijata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

vcas hradit pfispévky na spravu;

vcas hradit zalohy na dhradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vytctovani nejpozdéji do
6 (Sesti) mésicti od doruceni vytctovani;

podilet se na tihradé ztraty spoleCenstvi;

v pripadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které presahuje 5 (pét) dnt
ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi tirok z prodleni ve vysi 1 (jedno) promile
z dluzné castky denné, nejméné vsak 10,- K¢ (deset korun Ceskych) za kazdy i zapocaty mésic
prodleni;

Fidit se prfi uZivani spolecnych ¢asti pravidly pro uZivani spolec¢nych casti nemovité véci a
spoleCnych zafizeni Domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim Fadu pfijatém
shromazdénim vlastnikii a v usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, vCetné pokynid stanovenych pro provoz
spolecnych zaFizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro sprdvu Domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

udrZovat svou jednotku a spolecné Casti nemovité véci, zejména pak spolecné Casti nemovité
véci prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému uZivani spolu s jednotkou, tak, jak to
vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled Domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poSkozeni
spolecnych casti;

zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu Domu a pro uzivani spolecnych Casti, jakoZ i plnéni
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do Domu nebo jednotky;

oznamit spolecenstvi vlastnikt do jednoho mésice:



nabyti jednotky do vlastnictvi;

svoji adresu;

pocet osob, které budou mit v byté domacnost;

pocCet osob, jeZ vbyté bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom

B o

kalendarnim roce;

e. jméno a adresu, jiZ Clen spolecenstvi pfenechal byt do uZivani, vCetné udaji uvedenych
pod body c.ad.; a

f. jakoukoli zménu tidaji uvedenych pod body b. az e;

k) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
castech nemovité véci zptisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do Domu nebo jednotky
vstup;

1) umoZnit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby elektfiny, plynu,
vody a jinych energii v jednotce, odeCet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se
vSeho, co by branilo umisténi, tdrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu
spolecenstvi vlastniki;

m) zdrZet se vSeho, co brani idrZbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, ipravé, prestavbé ci jiné
zméné Domu nebo Pozemku, o niZ bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umozZnit p¥istup do
bytu a prisluSenstvi /sklepa/, pokud ma byt ddrZzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, prestavba nebo jind zména Domu nebo jednotky a prisluSenstvi provadéna uvnitf
jednotky nebo prislusenstvi, pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastnik;

n) umozZnit pristup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do jednotky na zdkladé predchozi
vyzvy spolecenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni tipravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované;

0) predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé,
kdy provadi zménu jednotky;

p) ozndmit svou nepritomnost v jednotce, kterd ma byt delSi neZ dva mésice, vCetné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky, bude-li toho
nezbytné zapotfebi. Neni-li takové osoby, je touto osobou kterykoliv ¢len statutdrniho organu
spoleCenstvi;

q) neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi vlastniki na zavady vzniklé na spolec¢nych
castech Domu, jakoZ i na jednani osob a dalSi skutecnosti, které spolecné ¢asti posSkozuji a
dale dle svych schopnosti a moZnosti ptsobit proti takovému poSkozovani a predchazet
Skodam;

r) oznamovat vcas, nejpozdéji do 30 (tFiceti) dnii, ode dne zmény, veskeré zmény a skuteCnosti
rozhodné pro rozictovani nakladd na sluzby.

Vyzvu k umoZnéni pristupu do bytu nebo pfisluSenstvi podle odst. 2. pismene 1), m) a n) je

povinen dorucit statutarni organ ¢lenovi spoleCenstvi nejméné 3 (tfi) dny pred zamySlenym datem

realizace pristupu.

Sva prava uplatfiuje ¢len spolecenstvi viici statutarnimu organu. Pfi kondni zasedani shromazdéni

uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumentti podle odst. 1., pismene e) a f) nema Clen

spolecenstvi pravo poZadovat vydani dokumenti do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich

fotokopie. NahliZeni 1ze realizovat po predchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi.



Cast tieti.
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku
a pravidla pro uzivani spolecnych casti

CLV.
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

Osobou odpovédnou za spravu Domu a Pozemku je vylucné spoleCenstvi vlastnikii. Spolecenstvi

vlastnikii je opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy

Domu a Pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi

pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprdava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu

spoluvlastnikii nutné nebo tcelné pro fadnou péci o Dim a Pozemek jako funkcni celek a

zachovani nebo zlepSeni spolecnych Casti, jakoZ i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén

spolecnych ¢asti Domu modernizaci, rekonstrukci, stavebni tipravou nebo zménou v uzZivani, jakoz

i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v Domé nebo na Pozemku slouZicich vSem

spoluvlastnikiim Domu.

Spolecenstvi vlastnikti pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a

nakladat s nim mtiZe pouze pro tcely spravy Domu a Pozemku.

Za spolecenstvi jedna statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné zavaznym

pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleCenstvi vyhrazeny

shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé provadéné v souvislosti s havarii nebo o opravé,

jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadavani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné castce do

100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun ceskych) je opravnén statutarni organ oslovit jednoho

potenciondlniho dodavatele pfimo, bez vybérového Fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen

oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

Spravou domu se dle tohoto ¢lanku téchto stanov rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu Domu a Pozemku;

b) Fadna a vcasna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych c¢asti Domu, jako
napriklad rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti Domu
a Pozemku vcetné odstranovani havarijnich stavti;

C) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, spolecného telekomunikacniho zafizeni,
hromosvodi a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni Domu;

d) pojisténi Domu;

e) vybirdni predem urCenych piispévkid od vlastnikii jednotek v Domé na spravu Domu
a Pozemku a zajistovani evidence plateb vlastniki jednotek na tyto naklady;

f) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené se
spravou Domu a Pozemku, vedeni prislusné technické a provozni dokumentace Domu
a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnikd pfi spravé Domu a
Pozemku z jinych pravnich predpisi;

g) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy;

h) zFizeni Gi¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostfedky;

i) vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi vlastnikd;
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j) dalsi Cinnosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjSich predpisi, které prichazeji
v Cinnosti spolecenstvi vlastniki v tivahu.

CL VL.

Pravidla pro uzivani spolecnych casti nemovité véci
Spolecnymi Castmi jsou ty casti nemovité véci, které podle prohlaSeni vlastnika k Domu a
Pozemku a ze své povahy maji slouZit vlastnikiim jednotek spolecné. Shromazdéni spolecenstvi
vlastniki mtize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptisobu uZivéani jednotek a
spolecnych prostor. Domovni fad je pak zavazny pro vSechny ¢leny spoleCenstvi a pro dalsi osoby
vstupujici do Domu.
Clen spolecenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych &astech, vyvarovat
se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.
V piipadé chovu doméacich zvirat, je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochézelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecist'ovanim spolecnych ¢asti a spolec¢nych prostor,
dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani
jim drZenych zvifat, neprechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych castech Domu a na
Pozemku, dbéat, aby jim drZena zvifata nezneciStovala okoli Domu a v ptipadé vzniku znecisténi
toto ihned na svij néklad odstranit. Clen spoleCenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pripadné nebezpec¢nych druht.
Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni Domu ve
spolecnych castech a spole¢nych prostordch Domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych
prostorach, vétrani jednotek do spolec¢nych vnitinich prostord Domu.
Clen spolecenstvi je povinen se zdrZet uZivani lodZif jako skladisté.
Vyvésky, napisy a dalSi informacni zatfizeni mohou byt v prostorich Domu a na Domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi. Tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného orgénu statni spravy, je-li ho tfeba. Clen spolecenstvi se
zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavéni informaci
statutarnim organem spolecenstvi.
Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky svym jménem nebo
jménem osoby, jiz umoznil uZivani jednotky. Jednotny vzhled zvonkl zajisti statutarni organ
spolecenstvi vlastniki.
Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu apod. zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo vCas oznameno ostatnim ¢lenim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu a
dalSim podobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vZdy zajiStén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k témto umozZnén pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.
Klice od uzamykatelnych spolecnych prostor v Domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry a
dalSich dulezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.
Kazdy clen spolecCenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich ¢leni spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci
v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu
spoleCenstvi a ostatnim Clentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény zasadné
v pracovnich dnech v dobé od 8.00 (osmi) hod. do 18.00 (osmnacti) hod. V dobé od 22.00
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(dvaadvaceti) hod. do 6.00 (Sesti) hod. se kazdy ¢len spolecCenstvi zdrZi hluku, pouZivani hlu¢nych
pristrojt a nastrojt, hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan poradek ve sklepnich prostorach, zdrzet
se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpec¢nych latek a predméti do
sklepnich prostor.

Statutarni orgéan spolecenstvi zajiStuje kontrolu vyuZiti spolecnych ¢asti. V ptipadé zajmu clena
spoleCenstvi o vyuZiti spolecnych ¢asti, vCetné spole¢nych domovnich prostor, uzavira Clen
spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoleCenstvi vlastnik.

Zavady a poskozeni na spolec¢nych castech a prostorach Domu nebo zavady, které zptisobi vlastnik
jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

Cast étvrta.
Pravidla pro tverbu rozpoctu spolecenstvi,
prispévky na spravu Domu a Pozemku, tihrady nakladii na sluzby

Cl. VIL
Pravidla pro tverbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikii sestavuje na kazdé tcetni obdobi, kterym je kalendaini rok, rozpocet.
Shromazdéni vlastnikid schvaluje rozpocet, jehoZ navrh predklada statutarni organ.
Rozpocet obsahuje:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu

a. jeho ztstatek k 1. lednu;

b. tvorbu z pravidelnych i mimoradnych prispévki Clenti spolecenstvi na spravu Domu

a Pozemku;

c. predpokladané Cerpani na opravy, modernizace a rekonstrukce spolec¢nych ¢asti Domu;

d. zistatek k 31.12.;
b) néaklady nehrazené z dlouhodobé zalohy zejména:

a. udrZba, opravy, revize a prohlidky spolecnych €asti;

b. pojisténi Domu a Pozemku;

c. odmény clend organt spolecenstvi vcetné povinného pojistného;

d. odména osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy Domu a vedeni tcetnictvi spolecenstvi;
e. bankovni poplatky.

Cl. VIIL
Prispévky na spravu Domu a Pozemku a tihrady nakladi na sluzby
Pro ucely financovani nakladi na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové mésicné prispévky ve
vysi stanovené shromazdénim, a to:
a) stejnou castku za jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst.
2 obcanského zakoniku);
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vSech
jednotek v Domé — na ostatni naklady.
Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti urCena jen nékterému vlastniku k vyluénému uZzivani, stanovi
se vySe prispévku se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky v Domé spravovat tuto ¢ast na svij naklad.
Za tucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti se vytvaii tcCetné
oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu, pouZiti a
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mésicni vySi schvaluje shromaZzdéni vlastniki. O mimofadném prispévku mimo pravidelné

mésicni platby mtiZze rozhodnout shroméazdéni vlastniki, a to nejméné 3/4 (tfictvrtinovou) vétSinou

hlast pfitomnych ¢lent.

Dlouhodobé zéloha se nevyporadava a nevycCerpany ztstatek se prevadi do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendérni rok spoleCenstvi vlastnikti rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku

na spravu Domu a Pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendafniho roku.

Spolecenstvi vlastniki zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni

spolecnych prostor v Domé, tklid spolecnych prostor, pfijem rozhlasového a televizniho signalu,

provoz a Cisténi kominu a odvoz TKO a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni
vlastnikd.

Na nédklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spolecné

s prispévkem na spravu Domu a Pozemku vZdy k 15. (patnactému) dni prfisluSného kalendarniho

mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nakladi predchézejiciho zictovaciho obdobi,

kterym je kalendarni rok, s prihlédnutim k predpokladané vysi nakladt pro dany kalendarni rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZznych
vodomeérech;

b) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb podle rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi;

c) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro roziuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytdpéni a naklada
na poskytovani teplé uZzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech
vlastniki jednotek o jiném postupu;

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) az c) shromazdéni vlastnika jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastniki povinno provést nejpozdéji do 6 (Sesti)

meésicti od skonceni zictovaciho obdobi. Vytctovani se doruci ¢lentim spoleCenstvi na oznamenou

dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vytctovani na vyvésce v Domé.

Od doruceni vyudctovani bézi ¢lenim spolecenstvi lhtita 30 (tficeti) kalendarnich dnt na uplatnéni

namitek ke zptisobu a obsahu vytuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhiity jiz reklamovat

vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 (tficeti) dnd od
doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vytctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 6 (Sesti)
mésict ode dne doruceni vytctovani ¢lenovi spoleCenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro pfipad prodleni s tihradou za sluzby ¢i pfispévku na spravu Domu a

Pozemku poplatek ¢i drok z prodleni, je Clen spoleCenstvi, ktery dluzi platbu za sluzby ci

prispévku na spravu Domu a Pozemku, povinen zaplatit poplatek ¢i trok z prodleni ve vysi

stanoveném prisluSnymi pravnimi predpisy.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena spolecenstvi na jeho

dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k tihradé ani v priibéhu mésice nasledujiciho po upozornéni

statutarnim organem, je statutarni organ opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné castky proti

Clenu spolecenstvi, priCemZz veSkeré ndklady spojené s vymahanim dluhu, vcetné nakladti na

soudni poplatek, a ndklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spoleCenstvi.
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Cast pata.
Organy spolecenstvi
Cl IX.
Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni;
b) wvybor spolecenstvi vlastnikii.
Clenem voleného organu nebo volenym orgdnem spolecenstvi miize byt jen ten, kdo je svépravny
a bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby
plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-
li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak je pravnicka osoba zastupovana clenem jejiho statutarniho organu.
Clenem voleného organu nebo volenym organem nemiiZe byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi
v jednom voleném orgéanu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecCenstvi.
Clen voleného orgénu nebo voleny organ miiZe byt volen opétovné.
Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodil z toho pro sebe disledky.
Clen voleného orgdnu vykonavé funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad clena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neticasti hlasoval.
Nenahradi-li ¢len voleného organu skodu, kterou zptisobil spoleCenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh spolecenstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemtiZe véFitel plnéni na spolecenstvi vlastniki domoci.
Dobré vira Clenti organu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.
K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nema ptisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.
Funkcni obdobi voleného organu nebo ¢leni volenych organti je pétileté.
O prtbéhu jednani organu poridi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné tdaje o misté, datu a programu jednani organu, prijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lenti. Prilohou zépisu je seznam Clenti organu s uvedenim kdo ze ¢lend nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predloZeny k projedndvanym zaleZitostem.
V zapisu se jmenovité uvedou clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych Clent se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti
usneseni. Na zZadost Clena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
divod nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalsi
¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladii k jednani jsou uchovavany vyborem. Kazdy clen
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Kazdy voleny orgén, je-li kolektivni, rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych clend. Zasedani
voleného organu se svolava vhodnym zptisobem ve lhiité nejméné 7 (sedm) dni pred jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.
Kdo zasedéni svolal, miiZe je odvolat nebo odlozZit stejnym zplisobem, jakym bylo svoléno.



14. Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho porad na

15.

pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném poradu jednani. ZaleZitost, ktera nebyla
zatazena na porad jednani pti jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech
¢lent voleného organu.

Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

CL X.

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni clenové spoleCenstvi.
Kazdy clen spoleCenstvi vlastnikti ma pri hlasovani na shromézdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech. Spolecny zastupce spoluvlastnikli jednotky v Domé
ma prii hlasovani pocet hlasti pripadajici na jednotku v Domé ve spoluvlastnictvi. Neni-li
spole¢ného zastupce, plati, Ze jsou Clenové spoleCenstvi vlastnikii na shroméazdéni nepiitomni.
Statutdrni organ svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromézdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu
vsech hlasti, nejméné vSak dvou znich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikti sami. Shromazdéni je svolavano ve lhité
nejméné 15 (patndcti) dnt pred jeho konanim.
Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici
se poradu zasedani a nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoZnit kazdému
¢lenu spolecenstvi vCas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢lentim spolecenstvi na
elektronickou adresu (e-mail) uvedenou v seznamu ¢lend a neni-li takové, pak na fyzickou adresu
pro pisemné doruCovani, a vyvési se na vhodném misté v Domé. Pokud nejsou pripojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde
se Clen spoleCenstvi muzZe seznamit s podklady k jednotlivym zéleZitostem programu
shromazdéni.
Pozvanka musi byt odesléana a vyvéSena ve lhité nejméné 15 (patnacti) dni pred konanim
shromézdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a potrad jednani shromazdéni. Misto a cas
jednani shromazdeéni se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti Clenti se ho Gcastnit.
Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.
Shromazdéni je zptsobilé se usnaSet za pritomnosti ¢lenti spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlast.
K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny pfitomnych clenti spolecenstvi. Pokud se jedna
o prijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilu na spolecnych castech vSem vlastnikiim jednotek -
¢lend spolecenstvi, nebo o zméné pomért vyse prispévku na spravu Domu a Pozemku jinak nez
v disledku zmény podilu na spole¢nych cCastech, k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotkdm v souvislosti s uzavienim smlouvy o uvéru je vyzZadovan souhlas vSech clent
spolecCenstvi. K prijeti rozhodnuti o0 zméné tcelu uzivani stavby, jakoz i rekonstrukci, modernizaci,
uzavreni uvérové smlouvy a o zpisobu roziic¢tovani nakladi na sluzby (vyjma nékladt na dodavku
studené a teplé vody) na vlastniky jednotek je vyZadovan souhlas 3/4 (tfi¢tvrtinové) vétSiny hlast
vlastnikli pfitomnych na shromézdéni. K rozhodnuti o urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré
¢innosti spravy Domu a Pozemku, i krozhodnuti o jeji zméné se vyzZaduje souhlas 3/4
(tfictvrtinové) pritomnych ¢lent spolecenstvi.
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Neni-li shromazdéni zpisobilé se unaset, svola vybor nahradni shroméazdéni, které se musi konat
do 30 (tficeti) dnti ode dne, kdy se konalo neusnasenischopné shroméazdéni. Nahradni shromazdéni
je zplisobilé se usnaset, dostavi-li se alespon jeden Clen spoleCenstvi vlastnikii. Zpiisob svolani
nahradniho shromaZzdéni neni odlisny.

KaZdy clen je opravnén dat se na zasedani shromaZdéni a pri hlasovani na shromazdéni zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemna a musi byt predloZena statutarnimu
organu pred zahajenim zasedani.

KaZdy clen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se =zaleZitosti spolecCenstvi, pokud se poZadované wvysvétleni vztahuje
k predmétu jedndni shromazdéni. Pokud by pozadoval c¢len na shroméazdéni sdéleni
o skutecnostech, jejichZz prozrazeni by zpisobilo spoleCenstvi vaznou ujmu, nelze mu je
poskytnout.

Kdo svolal shroméazdéni, miiZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 (tfi) dny pred ozndmenym datem konani shromazdéni, nahradi
spolecenstvi Clentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ticelné vynaloZené naklady.

ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromaZzdéni v pozvance, lze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vsech Clenti spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zah4ji povéreny clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shroméazdéni a volbu zapisovatele.
Predseda zasedani vede shromaZdéni tak, jak byl ohlaSen jeho porad, pokud se shromazdéni
neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Na shroméazdéni hlasuji clenové spoleCenstvi vefejneé.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromaZzdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o
pribéhu jednani, plna znéni prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Ptilohou
zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
vCetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany vyborem.

Je-li pro to dtleZity diivod, miiZe prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovéan na jednani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikli, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven
miZe navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to dileZity divod, miZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zéleZitosti, ktera byla shromazdéni predloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezptsobilost usnaset se. MtiZe téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek ust.
§ 258 obcanského zakoniku.

Cl XL
Puisobnost shromazdéni
Do ptisobnosti shromézdéni patfi:
a) zmeéna stanov;
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;
c) volba a odvolavani ¢lenti volenych orgéanii a rozhodovani o vysi jejich odmén;
d) schvéleni vysledk hospodafeni a zpravy o hospodateni spoleCenstvi vlastniki a spravé
Domu, v¢. ucetni zavérky;



e) schvaleni vySe pfispévkii na spravu Domu a Pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi obdobi,
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki na spravu Domu a Pozemku;

f) schvéleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich tihradu, jakoZ i zplisobu rozictovani na vlastniky
jednotek;

g) schvaleni planu oprav, modernizaci a rekonstrukce spolecnych casti;

h) rozhodovani o:
a. Clenstvi spoleCenstvi vlastnikii v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni; zméné ticelu

uZivani Domu nebo jednotky;

zmén€ podlahové plochy jednotky;

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

zméné podilu na spolecnych castech;

oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné Casti;

zméné€ tcelu uZivani Domu nebo jednotky v Domé;

schvaleni domovniho fadu s ohledem na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti Domu;

R

nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

—e

nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich

hodnota prevysuje ¢astku 50.000 K¢;

j. uzavirani, prodluZovani ¢i zmény smluv o ndjmu spolecnych c¢asti Domu;
k. o zplisobu rozdéleni ztraty nebo zisku mezi ¢leny spolecenstvi;

i) udélovani predchoziho souhlasu:

a. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastnikli vCetné schvéleni vySe a podminek
aveéru;

b. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

j) urcCeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy Domu a Pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy o rozsahu
¢innosti;

k) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

CL. XII.

Pozadavky vyssiho poctu hlasii pro néktera rozhodnuti shromazdéni
3/4 (tFictvrtinové) vétsiny hlast vSech Clent spolecenstvi vlastniki je zapotiebi k prijeti usneseni
o:
a) zméné prohlaseni podle ustanoveni § 1169 zakona;
b) nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi.
3/4 (tfictvrtinov)é vétSiny hlasti pritomnych Clenti spoleCenstvi vlastnikli je zapotfebi k pfijeti
usneseni o zméné stanov.
K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani Domu nebo jednotky je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent
spolecenstvi vlastnikd.
Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikli jednotek v Domé urcenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro prispévky na spravu Domu a Pozemku (naptiklad velikosti
podilu vSech vlastnikli jednotek na spole¢nych castech nebo poméru vyse prispévkl na spravu
Domu a Pozemku vSech vlastnikli jednotek z jinych diivodi nez v disledku zmény podili na
spole¢nych Castech), vyZaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek ucinény v pisemné formé.
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Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odst. 4. tohoto ¢lanku dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikli jednotek v Domé, vyZaduje se pisemny souhlas téchto dotCenych vlastniki a
k nabyti ti¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnik jednotek s vétSinou hlasii.

Cl. XIII.

Rozhodnuti mimo zasedani
O zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shroméazdéni miize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu clend spolecenstvi uvedenou v seznamu
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro posouzeni nebo tdaj,
kde jsou uvefejnény tdaje o lhtité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhtita k vyjadreni
vlastnika jednotky €ini tficet dni od doruceni nadvrhu ¢lenu spolecCenstvi.
K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni “souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spoleCenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uCinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhité 30 (tficeti) dni od doruceni ndvrhu clenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. VétSina
hlast se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lenti spolecenstvi.
Statutarni organ oznami ¢lenim spolecCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pripadé
prijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se prijima vétSinou hlasti vsech ¢lend spoleCenstvi, ledaZze obecné zavazny predpis
nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.
Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych castech nemovité véci,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnikti jednotek.
Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
Casti domu, jimiZ se neméni velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych castech Domu a
uzavreni uvérové smlouvy je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.

CL XIV.

Vybor spolecenstvi vlastniku
Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor spolecenstvi vlastnikli. Vybor zastupuje spoleCenstvi
ve vSech zdleZitostech samostatné. Za vybor spoleCenstvi vlastniki navenek jedna jeho predseda,
v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda. Pisemné pravni jednani, které vybor ¢ini, podepisuji dva
¢lenové vyboru tak, Ze k nazvu spoleCenstvi pripoji sviij podpis a udaje o své funkci.
Vybor spoleCenstvi vlastniki je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci,
které jsou obecné zdvaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné
plisobnosti shromazdéni nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Vybor je volen a odvolavan shromazdénim.
Predseda vyboru vybor organizuje, svolava a fidi jeho ¢innost.
Funkce ¢lena vyboru zanikd volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru miéize byt z funkce odvolan
shroméazdénim. TéZ miiZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy shromaZdéni jeho odstoupeni
projednalo, nejpozdéji vsak uplynutim 30 (tFiceti) dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.
Funkéni obdobi ¢lena vyboru cini pét let.
Vybor zejména:



a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednadni a Fidi a organizuje jednani
shromazdeéni;

b) predkladd shromazdéni zpravu o své cinnosti, o hospodareni spoleCenstvi vlastnikid, navrh
rozpoCtu pro pristi obdobi a dalsi tidaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni spolecenstvi
vlastniku;

) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikti do 30 dnti po jeho ukonceni a vhodnym
zplisobem seznamuje ¢leny spolecenstvi vlastnikii se zapisem;

d) oznamuje clenim spolecenstvi vlastnikii na zdkladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zptisob uhrady prispévkl urcenych na spravu Domu a Pozemku a vysi zaloh na
sluzby;

e) na zakladé usneseni shromdazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami vramci cinnosti
spolecenstvi vlastniki;

f) odpovida za vedeni ucetnictvi, predkladd shromazdéni vlastnikd k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podani dafového priznani, pokud ma spolecenstvi vlastnikt
povinnost je podavat;

g) zajist'uje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatkd.

h) zajiStuje vCasné plnéni zavazki spoleCenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluht a narokt ze smluv s tfetimi osobami;

i) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpist;

j) na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavird nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat pro spolecenstvi vlastnikt nékteré ¢innosti spravy Domu a Pozemku;

k) zajiStuje provoz technickych zatizeni spojenych s uzZivanim spoleCnych ¢asti a s uzivanim
jednotek v Domé;

1) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma pripadl, kdy jde o vylucnou
plisobnost shromazdéni;

m) rozhoduje o opravé nebo stavebni dpravé spolecnych Casti Domu, vyjma pripadd, kdy jde
o vylucnou pusobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzidy
o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylucné ptisobnosti
shromézdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych
opravach k odstranéni havdrie;

n) jménem spolecCenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek.

CL XV.
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.

CL XVI.
Seznam cleni spolecenstvi vlastniki

Vybor zajistuje vedeni seznamu vlastniki jednotek v domé — ¢lenti spoleCenstvi vlastniki, v némz
se uvadi alespofi jméno a piijmeni nebo firma a ICO ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespon Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu nebo sidla a velikost jeho hlasu
pii hlasovani na shromazdéni; pro elektronické dorucovani clenovi se uvede také elektronicka
adresa (e-mailova), na které clen prebira elektronickou postu.

Je-li jednotka v domé ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni, uvede se v seznamu c¢lenti
také spolecny zastupce se vSemi naleZitosti uvedenych pro ¢lena dle ¢l. III. odst. 4. téchto stanov.



Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu clenti vZdy na zakladé
pisemného oznadmeni zmény tidaji ¢lenem spolecenstvi vlastnik.

ClL XVIL
Dorucovani clentim spolecenstvi vlastniki
Dorucovanim se pro tcely téchto stanov rozumi také elektronické doruCovani na elektronickou
(e-mailovou) adresu Clena spoleCenstvi vlastnikdi, uvedenou v seznamu c¢leni spoleCenstvi
vlastnikd.
Internetové stranky spoleCenstvi: www.svjrezidencemartinu.cz

CL. XVIIL
Zavérecna ustanoveni
Nevyplyva-li ze zakona nebo ztéchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméfené ustanoveni
o spolku, kromé ustanoveni o shromazdéni delegatti, dil¢ich ¢lenskych a nahradni clenské schizi.
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisi.
Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek u Krajského
soudu v Brné€ a jsou k dispozici vyboru.



